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TOWN OF RIB MOUNTAIN 
PLANNING COMMISSION MEETING 

June 10, 2020 
 

Chairperson Jay Wittman called the meeting of the Plan Commission to order at 6:00 pm.   Other Plan 

Commission members present included Tom Steele, Jim Hampton, Steve Plunkett, Ryan Burnett and Mary 

Kate  Riordan.  Tonia  Westphal  was  in  attendance  via  GoToMeeting.    Also  present  were  Director  of 

Community Development,  Jared Wehner and Building  Inspector / Assistant Zoning Administrator, Paul 

Kufahl.   Tonia Westphal left the meeting at 6:36pm. 

MINUTES: 

Motion by Tom Steele, second by Jim Hampton to approve the minutes of the May 13th, 2020 

Plan Commission meeting.  Motion carried 7‐0.   

 

OLD BUSINESS: None 

 

PUBLIC HEARING(S): 

a. Docket #2020‐08: Discussion and recommendation on a requested Conditional Use Permit for a 

second driveway at 225986 Deer Tail lane. 

Director of Community Development,  Jared Wehner,  indicated  the property owner  is  currently  facing 

some difficulties with the steeper grade of the existing driveway during the winter months, particularly 

when  conditions  are  slippery.  He  noted  the  proposed  second  driveway  would  be  lesser  grade, 

approximately 10% versus the approximate 20% grade of the existing driveway and would provide safer 

ingress and egress for the resident and safer vehicular interactions at the street. 

Jay Wittman questioned the proximity of any intersections to the proposed driveway.  Wehner indicated 

the proposed driveway is in the middle of Deer Tail Lane and not close to any intersection where it may 

pose a safety concern. 

Tom Steele noted he had driven past the property and it appeared the owners had begun construction.  

Kyle Page, applicant, indicated they are clearing some trees to allow for more sun light to their home and 

are using the approximate location of the proposed driveway as an equipment access point the property. 

Jim Hampton noted it appeared the driveway would be on two different lots and asked if they had been 

combined  into one  lot and  if  recommending approval of  this driveway would  set precedence  if other 

residents on Deer Tail would request an additional driveway.  Wehner stated the lots have been combined 

and recorded with the County and that approval of this request would not set any precedent for future 

applicants; noting each request is reviewed individually and can be approved or denied based a number 

of factors. 

Page  noted  lot  configurations  and  topography  would  make  it  near  impossible  to  establish  a  second 

driveway on a single lot given the Town’s driveway separation requirements.  He also indicated their house 

was originally built on two (2)  lots and the most recent combination would give them a total of three 
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parcel.  Wehner added that had each of those lots been sold and developed individually, there would be 

three driveway access points onto Deer Tail.   

Steve Plunkett asked if the applicant is responsible for any curb cuts and other necessary improvements 

and for Wehner to review the additional conditions noted in the packet.  Wehner stated the applicant is 

responsible  for  those  curb  cuts  and  any  other  improvements  are  required  as  part  of  the  driveway 

permitting process.  Wehner then indicated the other recommended conditions included the number of 

driveways accessing the property to be capped at two (2), any future additions or modifications of the 

driveway site plan would need to come before the Plan Commission for approval, and should the driveway 

not be installed and inspected prior to the permit expiration the approval would be revoked. 

Streets and Parks Superintendent, Scott Turner, questioned whether the applicant had considered any 

required improvements to manage overland flow of water that may enter the street at the new driveway 

location; citing year‐round water runoff from Rib Mountain and issues with other properties on Deer Tail 

Lane.  Page indicated he understood the concern based on his observations on neighboring properties, 

but he has not observed any water issues in the location of the new driveway. 

Chairperson Jay Wittman opened the meeting to Public Comment at 6:10pm.  Receiving no comments, 

the Public portion of the meeting was closed at 6:10pm. 

Hampton questioned whether a larger culvert may be required to handle any water concerns Turner may 

have.  Turner noted Deer Tail has curb and gutter with stormwater facilities, so no culvert is required.  He 

also stated that some property owners have tied into the drain tile to help manage the hills runoff.   

Steele asked Turner if there is a recommended condition they should apply to ensure the potential water 

issues are addressed.  Turner stated they could use, “during construction, provide drainage patterns that 

direct overland flow towards Town storm sewer.” 

Ryan Burnett asked where the closest stormwater  inlet was  in relationship to  the proposed driveway.   

Turner indicated there is stormwater along that entire stretch of road with drain tile at the back of the 

curb that could be tied into to help with the flow of water.   

Steele asked Turner if he would work with the applicant to establish a solution noting it’s important to get 

it right given the topography and amount of runoff you may get.  Turner indicated he would work with 

the applicant as it helps out the Town in the long run. 

Motion by Tom Steele, second by Mary Kate Riordan to recommend approval of the Conditional Use 

Request for a second driveway at 225986 Deer Tail lane, conditioned upon the applicant working with 

Streets and Parks Superintendent, Scott Turner to address any potential runoff or drainage issues that 

may be present.  

Motion carried 7‐0.   
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NEW BUSINESS: None 

a. Preapplication meeting with Streets and Park Superintendent regarding a future disc golf course 

at Liberty Park. 

Scott Turner, Streets and Parks Superintendent, indicated the Park Commission has been in a multi‐year 

discussion about the development of a disc golf course.  They reviewed a number of potential locations, 

ultimately settling on increasing utilization of the Liberty Park.  After they had a location selected, they 

hired Pete Hoover as a consultant to help design the preliminary course that is presented in the packet.  

Turner noted the Sanitary District owns the land the park is on and they have met with them and received 

their approval for the use.   

The Plan Commissioners had the following comments, questions and concerns.   

‐ The use is not cohesive with the Comprehensive Plan and Park Plan given that neighborhood parks 

are intended to be a mix of passive and active outdoor uses.  The disc golf course may reduce or 

eliminate the passive park user. 

‐ In review of the Parks survey, Disc Golf was not a high priority, why focus on establishing a course. 

‐ Concerned about tree removal due to increased pathways in the wooded area 

‐ Has there been any consideration for additional restroom facilities? 

‐ Were other park locations considered, where the use would have a smaller impact? 

‐ Concerned about conflict with pedestrian users of the park 

‐ Is there a high demand for disc golf courses in the area? 

‐ How far can a disc be tossed and could it impact vehicle and pedestrian users on adjacent roads? 

‐ What time of day are the courses typically used? 

‐ Is there an estimated number of users on a given day? 

‐ How would users access the disc golf facility? 

Those items were addressed by Pete Hoover, consultant; Brad Conklin, Town Board Supervisor and Park 

Commission  Chair;  Chad  Grundman,  Park  Commissioner;  and  Scott  Turner,  Streets  and  Parks 

Superintendent. 

They indicated there are examples elsewhere where both passive uses and disc golf courses coexist and 

they felt that could happen here as well through proper design of the course.  It was noted that disc golf 

was identified by some participants in the Parks Survey and because of its relatively small financial 

impact it made sense to move forward with planning. 

The group also noted that tree cover is a desirable feature in disc golf as it provides hazards much like 

regular golf, so they did not anticipate removal of large area of trees, rather trimming up some of the 

lower branches to provide pathways for disc flight. 

Additional restroom facilities have been discussed and they would likely install additional portable toilet 

facilities near the softball field to accommodate the increased user traffic. 

Doepke Park and the Domtar Property south of US 29 were considered, but they could not reach an 

agreement with Domtar for use of the property and there was not enough upland area outside of the 

high use areas to support a course at Doepke Park. 
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They gave examples of Memorial Park in Wausau and Machmueller Park in Weston where multiple uses 

coexist with disc golf courses without conflict and they were confident it could happen at Liberty Park as 

well.   It was noted that if course users conflict too much with other park users, the course can easily be 

removed. 

Course growth in the State has increased significantly in the past 20 years due to the sport being 

relatively inexpensive and accessible for users.   

They noted a disc can easily be thrown 200‐300 feet given the right location, however the more 

technical course design in this instance, would not allow for that type of distance.  It was noted the 

course layout is preliminary at this point and they would have to revisit some of the hole locations and 

designs to make sure safety is the highest priority. 

They anticipated 12‐20 users on a given day and the typical time is mid‐afternoon and evening.  Users 

would access the course from the softball field parking area to help reduce conflicts with playground, 

basketball and tennis court users who access the park from other parking locations. 

Ultimately, they felt that by designing the course appropriately, they could address the concerns the 

Plan Commission had. 

 

COMPREHENSIVE PLAN UPDATE: 

a. Resolution #PC‐2020‐01: Recommending approval of the 2020 Town of Rib Mountain 

Comprehensive Plan to the Town Board. 

Wehner indicated the Comprehensive Plan document has been finalized, including updated maps from 

the Regional Planning Commission.   He noted the process is on track for a July 21st public hearing and 

approval date.  Wehner indicated he would like the Plan Commission to be present at that Town Board 

meeting either as a posted potential gathering of the Commissioners or as a joint meeting with the Board. 

Motion  by  Jim  Hampton,  second  by  Tom  Steele  to  recommend  approval  of  the  2020  Town  of  Rib 

Mountain Comprehensive Plan to the Town Board. 

Motion carried 6‐0.   

 

CORRESPONDENCE / QUESTIONS / TOWN BOARD UPDATE:   

a. Report from Director of Community Development 

‐ Wehner noted the Town is currently conducting a survey to help name the Unnamed Road 

between Kwik Trip and Dollar Tree.  He stated there have been 237 respondents with 130+ 

votes for Snapdragon while Katniss and Valley Inn are a distant second and third. 

‐ The next meeting will include a conditional use request for a large detached garage facility, a 

rezone application for Lot 32 of Royal View Estates and a CSM review of the same property. 
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‐ Wehner also indicated the Town Board has directed him to begin planning for a TIF district 

which will include properties from Briq’s to Parrot Lane going North and South and between 

Swan and Rib Mountain Drive.  He noted the intent of the district is to help with transportation 

and stormwater improvements that will be required as those areas redevelop. 

 

b. May 2020 Building Permit Report 

‐ Kufahl stated that after a slow start to the construction year, permits have picked up considerably.  

He noted the Town has received about 40 permits since the beginning of May, most of which are 

homeowner type projects like decks, fences, swimming pools, etc; but there has been a few larger 

addition projects and three new single family permits this year.   

 

PUBLIC COMMENT:   None received 

 

ADJOURN:   

Motion by Tom Steele, second by Steve Plunkett to adjourn the Plan Commission Meeting.   

Motion carried 6‐0.  Meeting adjourned at 6:50 pm. 

 

Respectfully Submitted, 

Paul Kufahl, Building Inspector / Assistant Zoning Administrator 


